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פרוטוקול מסירת דירה מקבלן ורשימת ליקויים
פרוטוקול מסירת דירה מקבלן: נוסח לדוגמה
מסמך זה הוא דוגמה כללית בלבד ואינו מהווה ייעוץ משפטי. כל עסקה שונה; אין לחתום על מסמך משפטי ללא בדיקה של עורך דין. הוכן על ידי משרד עו״ד חיים פרטוש (מ״ר 63935) לצורכי הסבר בלבד.
פרויקט: [שם הפרויקט], בניין [מספר], דירה [מספר], קומה [קומה]. גוש [גוש] חלקה [חלקה] תת חלקה [תת חלקה, אם ידוע].
המוכר: [שם החברה], ח.פ. [מספר]. נציג המוכר: [שם ותפקיד]. הקונה: [שם הקונה], ת.ז. [ת.ז.]. בודק מטעם הקונה: [שם, מקצוע].
תאריך ושעת המסירה: [תאריך, שעה]. מועד המסירה לפי החוזה: [תאריך].
א. מסמכים שנמסרו
1. ☐ אישור לאכלוס / תעודת גמר (טופס 4 או המסמך המקביל), מספר ותאריך: [__]
	ממצא / הערה:



1. ☐ הוראות תחזוקה ושימוש (סעיף 2 לחוק המכר (דירות))
	ממצא / הערה:



1. ☐ מפרט מעודכן כולל שינויי דיירים חתומים
	ממצא / הערה:



1. ☐ תשריט חתום עם סימון החניה [מס׳] והמחסן [מס׳]
	ממצא / הערה:



1. ☐ תעודות אחריות למערכות ולמוצרים (מזגן, דוד, מטבח, חלונות, דלתות)
	ממצא / הערה:



1. ☐ אישורי בדיקה של מערכות החשמל והגז (אם נמסרו)
	ממצא / הערה:



1. ☐ פרטי איש קשר לשירות ולתיקונים בתקופת הבדק
	ממצא / הערה:



ב. מפתחות ומונים
1. ☐ מפתחות דירה: [מספר]; מפתח תיבת דואר; מפתח / שלט חניה; מפתח מחסן
	ממצא / הערה:



1. ☐ קריאת מונה מים: [__] ; קריאת מונה חשמל: [__] ; קריאת מונה גז: [__]
	ממצא / הערה:



1. ☐ צילום של כל מונה מצורף לפרוטוקול
	ממצא / הערה:



ג. כניסה, סלון ופינת אוכל
1. ☐ דלת כניסה: סגירה, נעילה, עינית, משקוף.
	תקין / ליקוי:



1. ☐ ריצוף: שקיעות, סדקים, חלקים חלולים (בדיקת הקשה), פוגות.
	תקין / ליקוי:



1. ☐ קירות ותקרה: סדקים, צבע, רטיבות.
	תקין / ליקוי:



1. ☐ חלונות ותריסים: פתיחה, נעילה, אטימה, רשתות.
	תקין / ליקוי:



1. ☐ שקעי חשמל, מפסקים, נקודות תאורה, נקודות תקשורת לפי המפרט.
	תקין / ליקוי:



1. ☐ מיזוג: נקודות הכנה, ניקוז, צנרת.
	תקין / ליקוי:



ד. מטבח
1. ☐ ארונות, מגירות, צירים, משטח עבודה.
	תקין / ליקוי:



1. ☐ כיור, ברז, ניקוז, מתחת לכיור (נזילות).
	תקין / ליקוי:



1. ☐ נקודות חשמל וגז לפי המפרט.
	תקין / ליקוי:



1. ☐ חיפוי קירות.
	תקין / ליקוי:



ה. חדרי שינה
1. ☐ דלתות פנים: סגירה, ידיות, משקופים.
	תקין / ליקוי:



1. ☐ ריצוף וקירות.
	תקין / ליקוי:



1. ☐ חלונות, תריסים חשמליים / ידניים.
	תקין / ליקוי:



1. ☐ נקודות חשמל ותקשורת.
	תקין / ליקוי:



1. ☐ ארונות (אם כלולים במפרט).
	תקין / ליקוי:



ו. ממ״ד
1. ☐ דלת הדף ואטימה.
	תקין / ליקוי:



1. ☐ חלון הדף וחלון אלומיניום.
	תקין / ליקוי:



1. ☐ מערכת סינון אוויר (אם קיימת).
	תקין / ליקוי:



1. ☐ נקודות חשמל ותקשורת.
	תקין / ליקוי:



ז. חדרי רחצה ושירותים
1. ☐ אסלה, ניאגרה, כיור, ברזים, מקלחת / אמבטיה.
	תקין / ליקוי:



1. ☐ שיפועי ריצוף לניקוז, איטום סביב אביזרים.
	תקין / ליקוי:



1. ☐ חיפוי קירות, פוגות, סיליקון.
	תקין / ליקוי:



1. ☐ אוורור / מפוח.
	תקין / ליקוי:



1. ☐ בדיקת נזילות: הפעלת מים 10 דקות ובדיקה מתחת ובסביבה.
	תקין / ליקוי:



ח. מרפסות ושטחי חוץ
1. ☐ שיפועים וניקוז מים.
	תקין / ליקוי:



1. ☐ מעקות: יציבות וגובה.
	תקין / ליקוי:



1. ☐ איטום בין המרפסת לדירה.
	תקין / ליקוי:



1. ☐ נקודת מים / חשמל לפי המפרט.
	תקין / ליקוי:



ט. מערכות
1. ☐ לוח חשמל: סימון מעגלים, ממסר פחת.
	תקין / ליקוי:



1. ☐ דוד מים / מערכת סולארית.
	תקין / ליקוי:



1. ☐ אינטרקום.
	תקין / ליקוי:



1. ☐ לחץ מים ומים חמים בכל ברז.
	תקין / ליקוי:



י. חניה, מחסן ורכוש משותף
1. ☐ החניה במיקום ובמספר שבתשריט.
	תקין / ליקוי:



1. ☐ המחסן במיקום ובשטח שבתשריט.
	תקין / ליקוי:



1. ☐ לובי, מעלית, חדר מדרגות: מצב ופעולה.
	תקין / ליקוי:



יא. רשימת ליקויים מרוכזת
מס׳ | מיקום | תיאור הליקוי | צילום מס׳ | מועד תיקון שהמוכר התחייב אליו
1 | [__] | [__] | [__] | [__]
2 | [__] | [__] | [__] | [__]
3 | [__] | [__] | [__] | [__]
יב. אי-התאמות למפרט ולתשריט
פריט במפרט / בתשריט | מה נמסר בפועל | הערות
[__] | [__] | [__]
יג. מדידת שטח הדירה
1. ☐ שטח הדירה לפי המפרט: [__] מ״ר; שטח שנמדד בפועל: [__] מ״ר; נמדד על ידי: [שם, מקצוע]
	ממצא / הערה:



1. ☐ שטח המרפסות לפי המפרט: [__] מ״ר; שטח שנמדד בפועל: [__] מ״ר
	ממצא / הערה:



1. ☐ שטח המחסן לפי התשריט: [__] מ״ר; שטח שנמדד בפועל: [__] מ״ר
	ממצא / הערה:



1. רישום המדידה בפרוטוקול, או העדרה, אינו גורע מזכות הקונה לטעון בהמשך לפער בשטח.
יד. שמירת זכויות
1. החתימה על פרוטוקול זה מאשרת רק את קבלת החזקה בדירה ואת רישום הממצאים שנמצאו בבדיקה ביום זה. החתימה אינה מהווה ויתור על כל טענה, דרישה או זכות של הקונה, ואינה מהווה אישור שהדירה תואמת את החוזה, את המפרט, את התקנים או את הדין.
1. אין ברשימת הליקויים כדי לגרוע מזכות הקונה להודיע על אי-התאמות נוספות, לרבות אי-התאמות שלא ניתן היה לגלות בבדיקה סבירה ביום המסירה, בתוך המועדים הקבועים בחוק המכר (דירות).
1. אין בחתימה כדי לגרוע מזכות הקונה לפיצוי בגין איחור במסירה לפי סעיף 5א לחוק המכר (דירות) או לפי החוזה.
1. כל סעיף מודפס בפרוטוקול של המוכר שסותר את האמור לעיל, לא יחול.
טו. חתימות
נציג המוכר: ____________ הקונה: ____________ הבודק מטעם הקונה: ____________
כל צד קיבל עותק חתום של הפרוטוקול ושל הצילומים.
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